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Hemsidan & TV-kanalen far storre roll...

Snart dags for Medlemsmote i Midgard!



l»rvaltningskontoret och ServiceCenter

Forvaltningskontoret

Till forvaltningskontoret vinder du dig med dina fragor och drenden géllande ditt boende. Det kan handla
om att du vill stilla dig 1 ko for en parkeringsplats, att du vill hyra ett forrdd eller att du vill ansdka om till-
stand for att gora dndringar i din 14genhet.

Forvaltningskontoret har frian den 24:e november 6ppnat i nya lokaler pa Sleipnervigen 109.
Oppettider och telefontider ir de samma som forut:

Mién 13:00 — 19:00
Ons 08:00-12:00
Fre 08:00-11:00

Margitha Karlsson heter forvaltningsassistenten som tar emot dig under 6ppettiderna. Rolf Soderberg ar Brf
Lokes forvaltare. Be att fa tala med din forvaltare om du har ett &rende som behdver beredas i styrelsen. Du
nar forvaltningsassistenten och forvaltaren via forvaltningskontoret.

Besoksadress: Sleipnervigen 109
Telefonnummer: 08-586 344 73
Fax: 08-586 344 77

Mail: haninge@adex.se

ServiceCenter

Till ServiceCenter ringer du for att géra en felanmélan. Det &r ocksa hit du vinder dig for att tala om hur du
lamnar tilltrdde om det skall goras arbeten 1 din ldgenhet. ServiceCenter hjdlper ocksa till med att boka en
besiktning om du har drabbats av en forsdkringsskada i1 din ldgenhet. Om du har upptéckt ett fel 1 din l4gen-
het som du sjdlv skall atgirda gar det ocksa bra att ringa ServiceCenter och fa tips pa hantverkare (rormo-
kare, elektriker, snickare etc.) som foreningen tidigare har anlitat.

Det &r viktigt att alla hjélps at att anmila fel i gemensamma utrymmen (portar, entréer, trapphus, kallargan-
gar, tvittstugor och gardar) sa snabbt som mojligt.

Pé ServiceCenter svarar handldggare Eva Karlsson och Henry Boding.
Telefontider ér:

Man — fredag 07:30 — 16:00.

Telefon: 08- 586 344 66

Om du har en akut felanmélan som inte kan vénta till nista dag nar du jouren pa samma nummer 6vriga
tider.

Loke NYTT ges ut av Brf Lokes styrelse

Ansvarig utgivare: Esa Kalasniemi
Upplaga: 700 ex
Bidrag till Loke NYTT skickas till forvaltningskontoret




[Ordforanden har ordet

God Jul och Gott Nytt Ar!

Aret 2008 #r snart slut. Det har varit dramatiska hindelser i hela virlden och framforallt inom den ekono-
miska sfaren. Tiotusentals ménniskor har blivit arbetslosa eller riskerar att forlora sina arbeten. Hela vart
samhélle kommer att praglas av den nedatgdende konjunkturen och av de simre ekonomiska resurserna
savil hos enskilda méanniskor som hos foretagen och kommuner.

Aven Brf Loke kommer att paverkas och dirfor har styrelsen koncentrerat sig pa foreningens ekonomi i
allménhet och 2009 ars budget i synnerhet. Vi har budgeterat medel for 6kade ranteutgifter och vi har tagit
hinsyn till av oss oberoende kostnadsokningar s& som hojda elpriser, energipriser, vattenavgifter, att
sophanteringen blir dyrare etc.

Foreningen har fatt ta 6ver ansvaret for det systematiska brandskyddsarbetet for vara fastigheter vilket ini-
tialt innebar kostnader i form av kartlaggning av fastigheter och atgiarder som skall vidtas for att brandmyn-
digheten godkénner dem. Styrelsen far dirmed 6kade arbetsuppgifter i form av att man ska utbilda sig och
ansvara for att det fortlopande brandskyddsarbetet fungerar.

Foreningen ska dven gora energideklaration som kostar bade tid och pengar. {
Nodvandiga underhéllsarbeten ska ocksé kontinuerligt utforas. Den storsta :
investeringen &r forstas ventilationen i véra fastigheter samtidigt som
vissa investeringar maste skjuta i framtiden.

Styrelsen arbetar ocksa med Oversyn av vara avtal i syfte att
effektivisera verksamheterna och fa battre ekonomiska forutsittningar
for foreningen. Pagaende projekt ska slutforas och utvirderas innan
nya projekt sétts i verket. Hir maste styrelsen prioritera hart och
avvakta den ekonomiska utvecklingen.

Négot gladjande ér att kommunen bygger en ny forskola pa Lokes
omrade. Forskolan ska vara klar april 2009. Detta innebar battre
service for barnfamiljerna samtidigt som fler barn och vuxna
kommer att rora sig pa vart omrade vilket ar positivt.

Min tid i styrelsen ar slut vid arsskiftet enligt stimmobeslutet
1 maj. Jag onskar allt gott till Lokes styrelse och for styrelsens
viignar onskar jag/vi en God Jul och ett Gott Nytt &r for alla =, % ¥
Brf Lokes boende, for alla samarbetspartners, entreprenérer  ** ;
och alla andra som har varit delaktiga Lokes verksamhet.

Esa Kalasniemi
Avgaende ordforande for Brf Loke



lldividuell debitering av ligenhetsel

Foreningsstimman har beslutat att kostnaden for lagenhetsel skall fordelas efter respektive lagenhets for-
brukning med start frdn och med den 1 juli 2004. Detta har dock inte effektuerats fullt ut enligt nuvarande
styrelses mening.

Styrelsen har darfor beslutat att forfina systemet sa att kostnaden for all ldgenhetsel — helt i enlighet med
stadgar och stimmobeslut — fordelas efter den faktiska forbrukningen varje ldgenhet har och inte som nu
— genom en preliminédrdebitering som ar inkluderad i avgiften och en slutredovisning med extra debitering
eller aterbetalning en gang per ar.

Avlédsningen fortsdtter att ske genom foreningens forsorg, men debiteringen kommer att ske titare &n med
nuvarande system. Detta for att den slutliga arskostnaden inte ska komma i en klump. Debiteringen kommer
att ske kvartalsvis med redovisning av faktisk forbrukning.

Det forfinade systemet for fordelning av forbrukningen kommer att gélla fran och med den 1 april 2009.

Tills dess har forvaltningen hunnit stélla om sina administrativa rutiner och alla medlemmar har haft ett
kvartal pé sig att sétta sig in i frigan. Debiteringen kommer att ske kvartalsvis i efterskott.

Forandringen har flera fordelar, en dr 6kad rittvisa — var och en betalar sin egen forbrukning; en annan
miljon — eftersom forbrukningen ofta sjunker nér kostnaden betalas av forbrukaren; en tredje ar att forenin-
gens kostnader minskar genom att den del som foreningen idag betalar, framgent betalas av forbrukaren.

Fordelningen av hushéllsel fullt ut medfor oférindrad arsavgift

Den vanliga arsavgiften till foreningen fortsétter att vara oférdandrad trots att elkostnaden fordelas till var och
en. Det innebér att kostnaden for den enskilde medlemmen 6kar, men att var och en sjilv kan péverka sin
kostnad via den egna elforbrukning. Foreningens utgifter minskar saledes vilket dr nédvéndigt.

Foreningen star infor avgiftshdjningar pa 8 procent. Senaste avgiftshojningen var ar 2002 och inflation och
byggkostnadsindex har 6kat mer 4n sé sedan dess. Styrelsen kan dock léta arsavgiften vara oforandrad ge-

nom att hela elforbrukningen betalas av forbrukaren.

Styrelsen kommer att redovisa detta nirmare pa ett medlemsmote 2009-01-22.

'”'(')'reningen behover dig!

Nya styrelseledamoter

Valberedningens arbete dr mycket viktigt for foreningen. De ska satta samman en styrelse som bestar av
intresserade och engagerade medlemmar som kan arbeta tillsammans under en langre period.

Valberedningen foreslar att styrelseledamoter skall viljas for olika langa mandatperioder, detta for att siker-
stdlla kontinuiteten 1 styrelsearbetet.



-(el 1 vatrummen — Medlemmens ansvar

Underhallsansvaret for fastigheterna dr delat mellan respektive ldgenhetsinnehavare och bostadsrittsforenin-
gen, vilket bland annat framgér av féreningens stadgar.

I korthet ansvarar du som medlem for ldgenhetens inre, medan féreningen ansvarar for stomme och
gemensamma system som virme, ventilation, vatten, avlopp, kabel-TV och bredband.

For cirka 14 ar sedan renoverades duschrummen och badrummen 1 féreningen. Uppdraget ldmnades av en
medlemsstdmma till styrelsen att géra en gemensam upphandling, vilken verkstilldes.

Att foreningen genom ett stimmobeslut dvertog arbetet att handla upp vatrumsrenoveringen var egentligen
ett uppdrag att for respektive medlems rikning se till att arbetet blev utfort pd ett samordnat sétt.

§26

Bostadsrdttsforeningen far dta sig att utféra sddan reparation och byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrdttshavaren enligt § 25 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pd féreningsstdmma och far endast
avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus och som
beror bostadsrdttshavarens ldgenhet. Foreningens dtgdrder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

Uppdraget till styrelsen att lata renovera vatrummen innebar inte — vilket dr viktigt — att underhéllsansvaret
for vatrummen overgick till foreningen. Underhdllsansvaret har hela tiden legat kvar enligt stadgarna. Det
enda nya ansvar som tillkom vara det garantiansvar som entreprendren hade pétagit sig vid upphandlingen,
och det var ett tvdrigt garantiansvar. Hérefter finns ett ansvar fran entreprenéren som forutsétter vardsloshet
eller uppsét fran entreprenodren, som géller upp till totalt tio ar.

Det visade sig att flera badrum fick problem med att kakel lossnade, och fér dem som drabbades under ga-
rantitiden gavs hjélp, men fel uppstod fortsattningsvis efter garantitiden.

Kommande styrelser har hanterat detta — som man ansdg orittvisa forhdllande — genom att man latit férenin-
gen gd in och dtgirda kakel i medlemmars véatrum efter garantitiden. Agerandet kan vara forstéligt eftersom
satsningen pa kakel naturligtvis var en satsning pa ndgot som skulle hélla vildigt lange.

Vissa medlemmar fick hjilp inom garantitiden och vissa skulle enligt reglerna da inte {4 hjélp dven om det
var ganska nyrenoverat. Men nu har cirka 14 ar gatt och d4 ska man som beslutsfattare betéinka att alla mdj-
ligheter till garantiskydd har upphort redan 10 r efter renoveringen. Dérfor ar det naturligtvis inte realistiskt
att foreningen 14 4r efter renoveringen skall underhélla vatrum.

Foreningens stadgar ska f6ljas, nuvarande styrelsen har dérfor beslutat att inte lingre via féreningen léata
bekosta ytterligare dtgdrder av kakel 1 vatrum.

Styrelsen kommer att redovisa detta ndrmare pa ett medlemsmote 2009-01-22.



-tion om nya forskolan Kastanjen

Just nu pagar mark- och anslutningsarbeten for dteruppbyggnad av forskolan Kastanjen. Den tidigare for-
skolan revs pé grund av miljoproblem och alltfor stora renoveringsbehov.

I januari 2009 &r det berdknat att de forsta modulerna till forskolan skall monteras. Bygganden kommer att
vara klar for besiktning till den fOrsta april, endast 3 manader senare. Dérefter kommer det att pagé fin-
planeringsarbeten av marken runt forskolan. Man kommer att montera lekutrustningar, bygga sandlédor,
montera staket, grindar, lagga grasmattor samt asfaltera gangar m m. Finplaneringsarbetena skall vara klara
till den 1 maj 2009 da forskolan ocksé skall vara fardig att tas i bruk.

Den nya forskolan kommer att innehélla sex avdelningar, jamfort med fem i den tidigare, och har en byg-
gnadsarea pa 1108 m2. Den nya forskolan har samma funktioner som tidigare men man har effektiviserat
ytorna for vissa funktioner och ddrmed kunnat minska byggnadsytan.

Forskolan byggs och monteras av Tornbergets entreprendr Flexator AB. Forskolemodulerna byggs samman
1 fabrik till firdiga moduler hos Flexator i Anneberg (Smaland). Detta innebér att modulerna byggs inomhus
1 en jamn temperatur pd 19 grader utan risk for regn eller fukt. Yttertaket &r klart liggande pd modulen vid
leveransen. Takstolarna &r konstruerade med géngjérn som man direkt faller upp vid monteringen for att
sdkra byggnaden mot regn.

Vid leverans dr modulerna dven forberedda for el-, ror- och ventilationsinstallationer samt att farg, golv,
lister och inredningar dr pa plats. De fraktas vél inslagna i1 ’plast” med lastbil till byggplatsen och monteras 1
samma takt som de lastas av. Detta minimerar den tid som vi boende i omridet kan bli stérda av oljud.

-gn och TV-kanalen far nytt liv!

Under hdsten har styrelsen arbetat med att hdlla hemsidan och TV-kanalen uppdaterade med nyheter.

De senaste aren har i praktiken inte hemsidan
fatt ndgra uppdateringar, och TV-kanalen har
endast sett fa uppdateringar varje ar.
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Styrelsen har under detta aret valt att ldgga mer
fokus vid att hilla medlemarna uppdaterade |
pa vad som hénder 1 foreningen och arbetet
kommer att fortsatta under 2009.

Sk,

Viaren 2009 kommer TV-kanalen och hemsidan
att synkas sa att de hela tiden visar samma
nyheter. P4 sd sétt kan dven du som é&r bortrest
veta att du har tillgdng till samma information
som dina grannar som dr hemma.

B Lole | Seonutyigen LUW | 100 42 Harown | O0- 908 34e 75

Var hemsida hitar du pa www.brfloke.se och TV-kanalen ligger pa
kanalplats E 21 1 det ordinarie kabel-TV utbudet.



-ion om bokforingsregler

Enligt tidigare regler lyfte bostadsréttsforeningar medel direkt under innevarande ar ur yttre reparationsfon-
den avseende érets planerade underhall. Detta innebar att foreningarnas nettoresultat sdg jamnt ut 6ver tiden
och inte varierade i takt med planerade underhéllsarbeten.

Enligt nu géllande regler skall féreningarna fortfarande visa de planerade underhallsarbetena som kostnad

1 resultatrakningen, MEN lyft ur yttre reparationsfonden tillats goras forst efterféljande ar genom omforing
mellan fritt och eget kapital 1 balansrdkningen, utan paverkan pa resultatradkningen. Motsvarande giller for
avsdttningar till yttre fonden.

Foljden av reglerna blir att bostadsréttsforeningarnas resultat varierar stort mellan aren. Under &r med laga
underhallskostnader kommer bostadsrittsforeningar att visa ett hogt resultat. Under ar med stora underhalls-
kostnader kommer bostadsréttsforeningar troligtvis att behdva redovisa stora underskott som arligt resultat.

Lokes verksamhet for &r 2008 I16per pa enligt budget med en stabil ekonomi. Arets underhall kan dock gora
att resultatet blir negativt, nir redovisningen sker enligt ovanstdende regler. Detta eventuella negativa resul-
tat kommer dock aldrig att tira pa foreningens fria egna kapital i balansrdkningen, eftersom belopp mots-
varande underhéllet far lyftas ur avsedd yttre reparationsfond ndstkommande ar. Trékigt nog far inte forenin-
gen nastkommande ar visa ianspraktagandet som en pluspost i resultatrdkningen.

- till foreningsstamman 2009!

Styrelsen vill pdminna att sista dagen for att lamna in motioner infor 2009 &rs foreningsstdmma &r den 31
december.

-ngskontoret har flyttat

I slutet av november sé flyttade forvaltningskontoret frdn Sleipnervégen 99 till den nya lokalen 1 ICA-
byggnaden pé Sleipnervdgen 109. Du gér in pé baksidan av byggnaden via den inglasade delen. Det aterstar
fortfarande mindre arbeten innan lokalen &r helt firdig, men vi hoppas att ni har dverseende med detta!

Den gamla lokalen kommer att goras om till bostad och séljas.

-ngskontorets oppettider under jul

Forvaltningskontoret haller 6ppet som vanligt till och med 22 december. Kontoret 4r helt stingt mellan 23
december och 6 januari, for att sedan 6ppna igen pé vanlig tid onsdagen den 7 januari.




Vi vill ge dig mojlighet att sitta dig in 1 vad som
hiander inom Loke. Darfor bjuds du nu in till:

MEDLEMSMOTE
1 Midgard

Pa programmet:
* Individuell eldebitering
 Underhall av kakel 1 badrummen

Styrelsen kommer att finnas tillgdnglig for samtal 1 mindre

grupper mellan ca 18-19, dérefter samlas vi alla for att
tillsammans diskutera och svara pd medlemmarnas fragor.

Hjartligt vilkomna!




