NR 1, MAJ 2009

Loke NYTT

MEDLEMSTIDNING FOR BOENDE I BRF LOKE
WWW.BRFLOKE.SE - SLEIPNERVAGEN 109

F renmgsstamma—torsdag 14 ma]
- Alla medlemmar halsas valkomna!

:Information frdn Mark- & byggruppen

Ventilationsprojektets status



l»rvaltningskontoret och ServiceCenter

Forvaltningskontoret

Till forvaltningskontoret vinder du dig med dina fragor och drenden géllande ditt boende. Det kan handla
om att du vill stilla dig 1 ko for en parkeringsplats, att du vill hyra ett forrdd eller att du vill ansdka om till-
stand for att gora dndringar i din 14genhet.

Forvaltningskontoret ligger sedan hosten 2008 i nya lokaler pa Sleipnervigen 109 (bakom ICA).
Oppettider och telefontider ir de samma som forut:

Mién 13:00 — 19:00
Ons 08:00-12:00
Fre 08:00-11:00

Margitha Karlsson heter forvaltningsassistenten som tar emot dig under 6ppettiderna. Rolf Soderberg ar Brf
Lokes forvaltare. Be att fa tala med din forvaltare om du har ett &rende som behdver beredas i styrelsen. Du
nar forvaltningsassistenten och forvaltaren via forvaltningskontoret.

Besoksadress: Sleipnervigen 109 (bakom ICA)
Telefonnummer: 08-745 47 26

Fax: 08-745 46 27

Mail: kontoret@brfloke.se

ServiceCenter

Till ServiceCenter ringer du for att géra en felanmélan. Det &r ocksa hit du vinder dig for att tala om hur du
lamnar tilltrdde om det skall goras arbeten 1 din ldgenhet. ServiceCenter hjdlper ocksa till med att boka en
besiktning om du har drabbats av en forsdkringsskada i1 din ldgenhet. Om du har upptéckt ett fel 1 din l4gen-
het som du sjdlv skall atgirda gar det ocksa bra att ringa ServiceCenter och fa tips pa hantverkare (rormo-
kare, elektriker, snickare etc.) som foreningen tidigare har anlitat.

Det &r viktigt att alla hjélps at att anmila fel i gemensamma utrymmen (portar, entréer, trapphus, kallargan-
gar, tvittstugor och gardar) sa snabbt som mojligt.

Pé ServiceCenter svarar handldggare Eva Karlsson och Henry Boding.
Telefontider ér:

Man — fredag 07:30 — 16:00.

Telefon: 08- 586 344 66

Om du har en akut felanmélan som inte kan vénta till nista dag nar du jouren pa samma nummer 6vriga
tider.

Loke NYTT ges ut av Brf Lokes styrelse

Ansvarig utgivare: Monica Jéicklein
Upplaga: 700 ex
Bidrag till Loke NYTT skickas till forvaltningskontoret




-naretikett

Antligen, solen och viirmen dr hdr!

Nu 6ppnar vi upp fonster och balkongdorrar. Vi “flyttar” ut pa vara stora hérliga balkonger for att njuta av
sol och virme. For att utevistelsen skall bli sa trevlig som mojligt for alla, s visar vi hinsyn och omtanke
om varandra enligt nedan:

- Vi grillar inte pa balkongerna (sirskillda grillplatser finns bade inom Sleipner- och Vallaomréadet )

- Vi hinger evt. balkonglador pé insidan av balkongrécket.

- Vi vattnar inte vixter o blommor sé att vatten och jord rinner ned pa underliggande balkong.

- Vi ténker pa att sdnka ljudvolymen pa radio, tv och andra ljudalstrande apparater. Alla har inte
samma musiksmak.

- Vi skakar inte mattor och liknande fran balkongen .

- Vi vill njuta av utevistelsen dven sena kvéllar och kanske en stund in pa natten. D4 ténker vi extra
pa kringboende som behdver sova och sianker rost och ljudvolym.

Tar alla till sig ovanstadende sé kan vi forhoppningsvis se fram emot och njuta av en skon vistelse pa vara
balkonger i sommar, samtidigt som det troligen framjar grannsdmjan.

Vi hoppas pa en riktigt fin sommar!

Styrelsen

-farliga paraboler maste bort!

Pé grund av att flera boende i var foreningen fortsétter att montera sina parabolantenner pa balkongrécket,
och ibland till och med utanfér balkongricket, s& méste vi sétta ned foten och fa ett stopp pé dessa farliga
installationer. Paraboler maste sittas innanfor balkongréicket! Forvaltningen kommer darfor pa forekommen
anledning att gora en inventering av samtliga paraboler och kriva nedtagning av de som inte dr korrekt
monterade. Forhoppningsvis kommer resterande boende i omradet kdnna en storre trygghet nér de vistas
nedanfor balkongerna nér vi fatt bukt med problemet. Om du sjdlv skall montera en parabolantenn, kontakta

forvaltningskontoret //

om du ar osdker pé
hur du behover gora
for att det ska bli bra.




Nytt markavtal

Vér nya entreprendr av markskdtsel 1 Loke ar fr.om 2009-05-01 Bergfast AB (foretaget hette tidigare YT
Tradgéard AB 1 Visterhaninge). Styrelsen valde denna entreprendr pa grund av dennes mycket goda yrkeser-
farenhet, goda referenser och ett bra miljotinkande. Foretaget kan ndmnas anvénder elbilar i sitt arbete.

Personalen kommer vara létt att kinna igen med firmaloggan pé kldderna.

Snorojningsavtal
Foreningens nuvarande snorojningsavtal gick ut

2009-04-31. Anbud kommer att tas in och nytt
snordjningsavtal kommer att tecknas inom kort.

Gdrden Sleipnervigen 29 - 35

Garden kommer att fardigstillas under 2009.
Till hdger ser ni hur garden ser ut i nulédget.

Plattor vid entréer

Vid vissa entréer ar plattorna trasiga eller sa saknas plattor helt. Anbud for att aterstilla entréerna kommer att
tas in och arbetet kommer att fardigstallas under 2009.

Tviittstugebokning

Styrelsen har tagit beslut om éndrade tider for tvittstugebokning. Beslutet har 6verldmnats till forvaltningen
for verkstillighet.

Beslutet innebar:
1. Det skall gé att boka en vanlig tvittstuga samtidigt som grovtvéttstugan.
2. Det skall gé att boka dubbeltid i samma tvittstuga eller en tid i bada tvittstugorna

samtidigt.

Styrelsen arbetar dven med att s& fort som mojligt fa igdng internetbokningen av tvéttstugorna.

Medlemsmotet den 22 januari
Fragor som kom upp under medlemsmdotet har framforts till styrelsen. Vissa atgarder har vidtagits och andra
ar under utredning. Ténk pé att du alltid &r vilkommen att ldmna forslag till styrelsen via forvaltningskon-

toret!

Mark- & byggruppen aterkommer med l6pande information om vad som &r pa gang i kommande Loke Nytt.
Styrelsens malsattning ar att Loke Nytt skall ges ut 3 - 4 ganger per ar.

Mark- & byggruppen Onskar alla en trevlig sommar.



fo!

Vid renovering etc., tink pd att antenndosan i1 vdggen ej far monteras loss. Ledningen 4r ndmligen gemensam
for med de som bor under och ovanfor dig. Vid eventuell losskoppling brytes kontakten for dessa med brus i
TV’n som resultat.

Vid byte av blandare dr det viktigt att anvénda fabrikat MA eller FMM. Dessa fabrikat dr av hog kvalitet och
skapar ej oro 1 varmvattenforsorningen. Styrelsen undersoker ocksd mdjligheten att kunna fa varmt vatten
snabbare 1 véra kranar.

Det hinder allt for ofta att boende stéller ner diskbankar, fargburkar, emballage, skép, byggavfall och
annat brate 1 killargdngarna. Killargdngarna maste hdllas tomma och eventuellt materiellt som behdver stéllas
undan i vintan pa frakt till dtervinningscentralen méste du forvara antingen i din ligenhet eller i ditt kallarforrad.

Styrelsen véljer 1 undantagsfall, ndr det ser riktigt illa ut i flertalet kéllare, att hyra in personal som far gé
runt 1 dessa kéllare och rensa upp. Detta kostar oss mycket pengar sd det dr av stor vikt att alla boende som
nyttjar killargdngarna som forvaring av bréte slutar upp med det omedelbart.

Ny bom utanfor Vallavdgen 37 skall forhoppningsvis hindra genomfartstrafiken



_1en i Brf Loke

2002 péborjades projekteringen av en ombyggnad av foreningens ventilationssystem. Anledningen till detta
var att ventilationssystemet inte blivit godként vid den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Malet med
funktionskontrollen &r att utreda huruvida ventilationssystemet fungerar tillfredsstdllande och uppfyller de
krav som stélldes vid den tid anldggningen byggdes. Detta har dven visat sig genom klagomaél frdn
medlemmar pi att ventilationen i ligenheterna inte har fungerat som den ska.

Sd langt har vi kommit

Anledningarna till att OVK inte har kunnat godkénnas och ytterligare faktorer har bidragit till att en
omfattande ombyggnation av ventilationssystemet krdvs. De forsta delarna i projektet &r avklarade, med det
storsta arbetet med utbyte av aggregat pa vindarna, aterstér fortfarande.

2005-2006 installerades tvéa nya ventilationsaggregat 1 ett provhus pd Sleipnervdgen 61-67. Kanalerna byttes
ut och taket tilldggsisolerades. Samtidigt installerades fliktképor 1 kok och don i bad- och duschrum. Detta
hus har garantibesiktigats i slutet av april. Resultatet av denna presenteras i ett senare nummer av LokeNytt.

Den 7 december 2006 beslutade foreningsstimman att bygga om ventilationssystemet och att installera
flaktkapor i koken.

2007-2008 installerades fliktkapor och don byttes ut i resten av foreningen. Med hjilp av detta kan flédena
justeras. Men eftersom aggregaten pa vinden fortfarande &r underméliga mérks inte deras fulla effekt av. Detta
arbete skall inom kort slutbesiktigas. Aven resultatet av denna kommer att presenteras i ett senare nummer av
LokeNytt.

Enligt de tidigare planerna skulle det nu alltsa atersta att:

. ett nytt och effektivare ventilationsaggregat installeras pd vinden.
. kanalerna pa vinden byts ut och forses med bittre l[judddmpning.
. vinden tilldggsisoleras for att minska virmeforlusterna.

. donen i ligenheterna injusteras.

Styrelsen har tagit in offert pa ovanstadende arbete frin flera entreprendrer men bara fétt in ett svar som varit
prissatt. Det priset ér alldeles for hogt och styrelsen har borjat arbeta tillsammans med Vega Energi for att
forsoka finna en annan 16sning for att uppnd en godkdnd OVK. Finns en annan 16sning kommer styrelsen
att kalla till en ny stimma for att dndra pé beslutet frdn 2006. Detta kommer i sddant fall att ske under 2009.




-tilationen i Brf Loke forts...

Ventilationsprojektet i punktform

Syftet, forutsittningarna, vinsterna och problemen med ventilationsprojektet, som vi nu kidnner dem, kan
kort ssmmanfattas i dessa punkter:

1.

2.

o

XN
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22.

OVK for Brf Loke inte godkind pga for laga luftfloden.

10-20% av foreningen har matts, utifrdn det dr resten bedomt.

Onskemadl om energibesparing foreldg. For fyra &r sedan var berikningen att tjéina in
ventilationsinvesteringen pa 15 ar.

Ett nytt system kan ge atervinning av virme 60-85%, forutom for ldgenheter pa bottenplan som bara
har frénluftsystem.

Fordldrad och delvis uttjant styrinstallation — provhusen dr gjorda med bade internstyr- och
fjarrstyrinstallation. Internstyr dr billigare och kan i efterhand byggas ut med fjérrstyr.
Inspektionsluckor/rensluckor saknades. Detta har atgirdats.

Delar av installationen &r av dldre ursprung, artal saknas, eventuellt fran byggnadernas uppforande.
Lickage genom aggregatets komponenter.

Ljudproblem fran befintlig ventilationsinstallation. Overhrning mellan ldgenheter.

Felaktig luftbehandling av tvittstugor.

Forslag finns framtaget. Detta &r inte en energibesparing men den forbéttrar miljon 1 tvittstugorna
och tvitten kan torka snabbare. Omfattar en rorinstallation och en ventilationsinstallation. Roren ska
ha backventil och ga hogre dn vattennivén i1 tvittmaskinerna for att inte fa in tvittmedel bakvégen.
Ventilationen ska g ut i takhojd.

Ojdmna luftfloden.

Obalans mellan till- och franluft inom ldgenheten.

Underkanda luftfloden, fraimst franluftsfioden men 1 vissa fall dven tilluftsfioden.
Uppfingningsformaga av matos. P4 detta problem finns det 16sningar.

Avsaknad av relationsritning. Detta har framtagits.

Mairkning bristfillig.

Nuvarande heatpipe-virmevéxlare har dilig verkningsgrad 30 % och hog elférbrukning.

Hoga systemtryckfall. Tryckfallet pd vindarna gar att dtgdrda men inte tryckfallet ner till och upp
frén ldgenheterna, det maste kompenseras.

Batterivarmevixlare — ger 50 % verkningsgrad, garanterat ingen luktoverforing.

Roterande varmevixlare — ger 80-85% verkningsgrad, 98 % ingen luktoverforing + jonisering ger
ingen luktdverforing. 80-85% verkningsgrad dr vad som krévs for att f4 ekonomi pé projektet.
Solenergi. Kombinera solfangare (vatten) med solpanel (el). Omstéllning till solenergi ar fortfarande
bidragsgrundande, eventuellt 30 %. Ansdkan bor in fore drsskiftet.

Ljudoverforingen mellan ldgenheter kan forebyggas genom en “’1ada”, det for med sig att kanaler pa
vinden byts och da méste isolering péd vinden tas upp.

Distributionssystem kan komma att behdva bytas, darfor bor frigan tas med i en forfragan. Da byts
de kanaler pa vinden som maste bytas, medan ovriga kanaler inte byts.

Punkterna 4, 6, 7, 8 kan strykas vilket skulle fa ner kostnaden. Godkidnd OVK skulle &nda kunna uppnas.

Styrelsen kommer att dterkomma i detta drende sé snart Vega Energi slutfort sin utredning.

Arbetet dr inte slutfort forrdn Brf Loke har en godkénd OVK!



KALLELSE

till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 14 maj 2009
i foreningsgarden MIDGARD, Sleipnervigen 115

Kl 19.00 Féreningsstamma
Kl 18.00 Avprickning och kaffe

Dagordning
1. Stammans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkdnnande av rostlangd
Faststallande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av rostrdaknare
Fraga om kallelse behorigen skett

N kWD

Styrelsens arsredovisning
0. Revisorernas berattelse
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakningen
11.  Beslutianledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
12. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter
14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17.  Erforderligt val av representation i HSB
18. Motioner
Motion 1 Protokoll fran arsstamma
Motion 2 Undersok om rorelsevakter ar en besparing
Motion 3 Torktumlare i grovtvattstugan
Motion 4 Styrelsemedlemmar ska sitta en kvall i manaden
Motion 5 Bygglov for inglasningssystem
19.  Avslutning

Material, sa som motioner med styrelsens forslag till svar och styrelsens arsredovisning kommer att delas
ut till samtliga senast en vecka innan stamman.

Tag med legitimation till stimman!
Vid stamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratten gemensamt, har de till-
sammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot
féreningen.

Styrelsen




